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A. Nalez

1. Znalecky ukol

W

Stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru — lihné bazanti s ¢. ev. 154 vcetné
vedlejs$i hospodaiské budovy a sntiSkovych a komorovacich voliér v obci Doloplazy,
okres Prostéjov za ucelem zjisténi realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Nebytovy prostor s €. e. 154 véetné vedlejsi hospodaiské budovy
ocenéni: a prisluSenstvi

Adre§ a,Predmem Doloplazy, okres Prostéjov

ocenéni:

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prostéjov

Obec: Doloplazy

Ulice:

Katastralni uzemi:

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n€¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.06.2019 za
pritomnosti pana Skrkénka.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnovd mapa, stavebni
dokumentace, informace realitnich kancelafri, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo - budovy

Ceskomoravska myslivecka jednota, z.s., Jungmannova 32/25, Nové Mésto, 11000
Praha 11 3/20

Ceskomoravska myslivecka jednota, z.s. - okresni myslivecky spolek Prost&jov, Pod
Kositem 3004/16, 79601 Prostéjov 7/20

Vlastnické prdvo — pozemky

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu



Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Nemovitosti:

Nebytovy prostor s €. ev. 154 véetné vedlejsi hospodaiské budovy a piislusenstvi v obci
Doloplazy, okres Prost¢jov.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany nebytovy prostor je urcen pro umélou lihen a odchov bazanti. Stavba ma
jedno nadzemni podlazi a je bez podzemniho podlazi. V objektu neni ptida a neni zde
vybudovano obytné podkrovi. Zaklady mé betonové bez izolace, objekt je montovany
na bazi dfevni hmoty a stropy jsou dievéné zavéSené na sbijenych stieSnich dievénych
nosnicich. M4 sedlovou stfechu, stfeSni krytinu tvoii pozinkovany vlnity plech,
klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vnéjsi omitky jsou tvoieny biizolitem a
zatepleni plasté neni provedeno.

Stavebni dokumentace uvadi, ze objekt byl postaven v roce 1980.

Stény objektu jsou zastaralé, stfecha je zastarald, okna jsou zastarald, podlahy jsou
zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Objekt je v dobrém stavu.

Ocenovany objekt je provozné rozdélen na ¢ast lihn€ s prislusenstvim a ¢ast vlastnich
komorovych odchoven. Dale se zde nachazi kancelat se socidlnim zatizenim, sklad
krmiva, sklad néradi, sklad chemikalii a strojovna. Ocenovany objekt je umistén v 1.
podlazi domu a jeho dispozice je 12 + lihn€ a vybehy. Soucasti nebytového prostoru je
zadvefi o vyméie 6,40 m’, pracovna o vyméfe 12,60 m’, pokoj o vyméie 8,20 m’, $atna
o vyméfe 6,60 m’, koupelna o vyméie 3,50 m’>, WC o vyméie 3,95 m’, sklad o vyméte
40,50 m’, prostory lihni, odchoven a vyb&hii o vyméfe 493,00 m’. Podlahova plocha
&ini 574,75 m’

Vnitini omitky chybi. V nebytovém prostoru jsou instalovana dfevéna jednoducha okna.
V koupelné¢ se nachazi umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Ocenovany
nebytovy prostor disponuje interiérovymi plnymi dfevénymi dvetmi, zarubné dvefi jsou
dievéné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni kuchyné chybi. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry, zativkova svitidla.

V mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, lino, v koupelné jsou podlahy
tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je lino. Ostatni mistnosti maji na podlaze
cementovy potér.

V nebytovém prostoru je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na
rozvodnou sit’ elektrického proudu. Voda je brana zobecniho vodovodu, objekt je
napojen na obecni kanalizaci a zemni plyn neni zaveden. Nebytovy prostor je vytapén
lokalné pomoci elektrickych pfimotopt a topna télesa jsou zavésné radiatory. Prostor
nedisponuje zdrojem teplé vody.



Stény nebytového prostoru jsou zastaralé, okna jsou zastarala, podlahy vykazuji znamky
poskozeni, vybaveni je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Ocenovany nebytovy prostor
je v dobrém stavu.

Vedlejsi hospodarska budova by méla dle stavebni dokumentace slouzit jako provozni
budova, na zaklad¢ prohlidky bylo zjisténo, ze slouzi jako liheii. Budova je zdéna,
obvodové zdivo je z plnych pélenych cihel. Budova je jednopodlazni, nepodsklepena
s rovnou stfechou s vinitym plechem sespadovanou k vnitini obvodové komunikaci.
Objekt je vytapen elektrickymi pifimotopy, podlahy jsou betonové, s PVC v kancelati a
sluzebné, keramicka dlazba na chodb¢, umyvarné a WC. Okna v objektu jsou dievéna
zdvojend, dveini zarubné ocelové, vnitini dvete dievéné a vnéjsi plechové.

Dale se zde nachazi komorovaci a sntiSkové voliéry.

Na pozemku jsou trvalé porosty a je oplocen. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu lze
piijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Pozemky pod ocenovanymi objekty
vcetné pristupovych pozemkl jsou v cizim vlastnictvi.

Objekt je postaven na zédpadnim okraji obce a charakter okoli odpovida fidce obydlené
oblasti. Dostupnost obchodii je nizkd - vybavenost menSimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. Soustava Skol neni v mist€¢ dostupnd - nutnost dojezdu a v misté se
nenachdzi zadné vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét. V okoli
domu se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, v
okoli nejsou zadné ufady - nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem a v obci je
pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli domu je zeleit v
bezprostfedni blizkosti v podobé luk a lesi. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt, parkovaci moznosti jsou dobré -
piimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Tabulkovy popis
Popis domu Typ domu nebytovy objekt
nebytového
prostoru Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0
Dim byl postaven v roce 1980

Zdroj informace o dobé¢ vystavby

dle stavebni dokumentace

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady

betonové bez izolace

Konstrukce

montovand na bazi dievni hmoty




stropy dievéné zavésené na sbijenych stfesnich dievénych

Stropy nosnicich

Strecha sedlova

Krytina stfechy vlnity plech
Klempiiské prvky pozinkovany plech
Vné;jsi omitky btizolitové
Vnitini omitky chybi

Spoleéné prostory

Popis stavu domu dobry

Vady domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis nebytového
prostoru

Vyuziti prostoru

liheni bazant

Umisténi na podlazi

1

Typ oken drevéna jednoducha
Orientace oken

Koupelna(y) umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvete

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, zativkova svitidla

Kuchyné chybi
Ostatni prostory Zadverii 6,40 m’
Pokoj Pracovna 12,60 m*
Pokoj Pokoj 8,20 m’
Ostatni prostory Satna 6,60 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Koupelna, WC Koupelna 3,50 m’
Koupelna, WC wC 3,95 m’
Ostatni prostory Sklad 40,50 m’
Ostatni prostory Hala 493,00 m’
Podlahova plocha 574,75 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod obecni vodovod

Svod splasek obecni kanalizace

Plynovod

ne




Redeni vytapéni

elektrické pfimotopy

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

chybi

Podlahy v nebytovém prostoru

mistnosti: cementovy potér, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: cementovy potér

Popis stavu nebytového prostoru

dobry

Rekonstrukce

Vady nebytového prostoru

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

oploceno draténym pletivem

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

fidce obydlen4 oblast

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou,

soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu,

v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét,

v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét,

nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelent v podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju,

dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,




v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena

Dalsi informace Ocenované objekty véetné voliér stoji na cizich pozemcich.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.06.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=10,629
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg * Py * (1 + 3 Pi)=10,970

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a \Y 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize II 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00



5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,303

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,191

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,294

1. lihenn a komorova odchovna bazanta s vvbéhy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

I. NP 11,83*54,0 = 638,82

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi " Soucin
plocha vyska

[. NP 638,82 m? 3,00m 1916,46
Soucet 638,82 m? 1 916,46
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1916,46 / 638,82 =3,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 638,82/ 1 = 638,82 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
[. NP (11,83*54,0)*3 = 1916,46 m®
zastfesSeni ((11,83*54,0))*(0+1,2/2) = 383,29 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
I. NP NP 1916,46 m®
zastreSeni V4 383,29 m?
Obestavény prostor - celkem: 2299,75 m?



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) S 100
2. Svislé konstrukce oboustranné oplasténi na bazi dieva P 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii nastfiky nebo natéry P 100
8. Uprava vngjsich povrchii btizolitova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody zelezobetonové, cementovy potér S 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 50
14. Povrchy podlah PVC S 25
14. Povrchy podlah keramické dlazba S 25
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifdzova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. pisoary bez umyvatek S 50
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla S 25
23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci bez umyvatek S 25
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce P 25,60 100 0,46 11,78

3. Stropy P 11,70 100 0,46 5,38

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli P 4,40 100 0,46 2,02

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

10



12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60
14. Povrchy podlah S 3,20 25 1,00 0,80
14. Povrchy podlah S 3,20 25 1,00 0,80
15. Vytéapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 50 1,00 1,15
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 25 1,00 0,57
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 25 1,00 0,57
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,47
Koeficient vybaveni K4: 0,7149
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9303
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7149
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 229,82
PIna cena: 2299,75 m?® * 3 229,82 K¢&/m? = 7 427 778,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 39 / 60 = 65,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Nakladova cena stavby CSn = 2599 722,49 K¢
Koeficient pp * 0,294
Cena stavby CS = 764 318,41 K¢

Liheii a komorova odchovna bazantt s vybéhy - zjiSténa cena

2. provozni budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

764 318,41 K¢

O. budovy pro zeméd¢lstvi zivocisna produkce
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I. NP 20*6 = 120,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. e
Podlazi .y Soucin

plocha vyska
[. NP 120,00 m? 3,00 m 360,00
Soucet 120,00 m? 360,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 360,00/ 120,00 =3,00 m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 120,00/ 1 = 120,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
[. NP (20*6)*3 360,00 m*
zastfeSeni (20*6)*0,5/2 30,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
: Obestavény

Nazev Typ prostor
[. NP NP 360,00 m*
zastreSeni V4 30,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 390,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 N 100

cm

3. Stropy zelezobetonové panelové S 100
4. Krov, stiecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrchi btizolitova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 50
14. Povrchy podlah PVC S 25
14. Povrchy podlah keramické dlazba S 25
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15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. wc, umyvarna S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce N 25,60 100 1,54 39,42

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60

14. Povrchy podlah S 3,20 25 1,00 0,80

14. Povrchy podlah S 3,20 25 1,00 0,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40

19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 105,82
Koeficient vybaveni Ka: 1,0582
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
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Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9750

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0582

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 572,28

PIna cena: 390,00 m® * 4 572,28 K¢&/m? = 1783 189,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 39 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /70 = 55,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,7 % / 100) * 0,443

Nakladova cena stavby CSn = 789 952,82 K¢

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 232 246,13 K¢

Provozni budova - zji§téna cena = 232 246,13 K¢
3. voliéry

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 280,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 457,34

PIna cena: 1 280,00 m? * 457,34 K&/m? = 585 395,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 39 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 41 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /41 =95,1 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 87 809,28 K¢

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 25 815,93 K¢

Voliéry - zjiSténa cena = 25 815,93 K¢
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4. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 932,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 457,34

PIna cena: 932,00 m* * 457,34 K&/m? = 426 240,88 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39/40=97,5 %

Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 63 936,13 K¢

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 18 797,22 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 18 797,22 K¢

5. Prazce impregnované do Stérkopiskového loze

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.26. Prazce impregnované do Stérkopiskového
loze

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 750,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 510,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 938,81

PIna cena: 750,00 m?* * 938,81 K¢&/m? = 704 107,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 39 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 11 rokt
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /50 = 78,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,0 % / 100) * 0,220
Nakladova cena stavby CSn = 154 903,65 K¢
Koeficient pp * 0,294
Cena stavby CS = 45 541,67 K¢
PraZce impregnované do Stérkopiskového loZe - zjiSténa cena = 45 541,67 K¢

6. vodovodni pripojky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 77,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 647,90

PIna cena: 77,00 m * 647,90 K&/m = 49 888,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 37 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 23 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37/ 60 =61,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 61,7 % / 100) * 0,383

Nakladova cena stavby CSn = 19 107,22 K¢

Koeficient pp * 0,294

Cena stavby CS = 5617,52 K&

Vodovodni pripojky - zjiSténa cena = 5617,52 K¢
7. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.2. Ptipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés.

kabelem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 77,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 125,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
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Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 225,40
PIna cena: 77,00 m * 225,40 K&¢/m = 17 355,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 21 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /60 = 65,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Nakladova cena stavby CSn = 6 074,53 K¢
Koeficient pp * 0,294
Cena stavby CS = 1 785,91 K¢
Piipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem - zjiSténa cena = 1 785,91 K¢

8. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 77,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 741,08
PIna cena: 77,00 m * 2 741,08 K¢&/m = 211 063,16 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 37 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 78 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37 /78 =47,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,4 % / 100) * 0,526
Nakladova cena stavby CSn = 111 019,22 K¢
Koeficient pp * 0,294
Cena stavby CS = 32 639,65 K¢
Pripojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 32 639,65 K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Nebytovy prostor €. e. 154 — véetné pozemkii

Nebytovy prostor / kancelai obec Doloplazy

¢, K1 - poloha K2 - velikost I:tz‘; K4 - konstrukce K35 - dalsi vlastnosti
. ; 12 + lihné a . .. | budovy pro zivo¢isnou vyrobu se
Ocefiovany | Doloplazy, okres vybehy, 574.75 | Dobry Montovand na bizi z4zemim, vedlejsi zdéna hospodérska
objekt Prostéjov 2 dfevni hmoty <2
m budova, voliéry
Za drahou, . .
1 Prostéjov, okres 1789 m’ Dobry Montovana bez zazemt, pozemek 300(,) 1?23
e skladovaci prostory nevytapéné
Prostéjov
y | Diestoles 200 m’ VeImi - iov 2. sldovactprostory s s
Kroméfiz m dobry o prostory
Gen. Fajtla, Pferov, 2 . . skladovaci nebo vyrobni prostory, bez
3 okres Prerov 500 m Dobry Montovand zazemi, pozemek 500 m2
4 Sazovice, okres Zlin | 725 m’ Dobry Panelova slfladorvam nebo vyrobni prostory, bez
zazemi
Tovarni, HoleSov, 2 , . . skladovaci nebo vyrobni prostory, se
s okres Kroméfiz 645m Dobry Cihlova zazemim, parkovanim
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Cena
pozadovana Koef. Cena Cena
resp. : po _ _ K3 _ K5 - K6 - ocefiovaného
¢ | zaplacena | Tedukee | ke | K1 K2 R K4 dalii avaha | 1% | 7 opjektu
2 na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm ramen na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
podlahové P pramen srovnani
plochy

1| 6.707,66 K& | 0.9 %(6)36’89 1.00 0.70 1.00 | 1.30 1.05 1.00 0.9555 | 6.318,04 K&
2 | 7.450,00K¢ | 0.9 2205’00 1.00 1.30 1.10 | 1.30 1.01 1.00 1.8776 | 3.571,05 K&
3 11(%000’00 0.9 %200’00 1.00 1.30 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.6900 | 5.325,44 K¢
. 1.862,07 N
4 | 2.06897Ke | 09 Ké 1.00 0.70 1.00 | 1.30 0.98 1.00 0.8918 | 2.087,99 K¢
5| 8511,63Ke | 09 11260’47 1.00 0.72 1.00 | 1.30 1.05 1.00 0.9828 | 7.794,53 K¢
Celkem priamér 5.019,41 K¢
Minimum 2.087,99 K&
Maximum 7.794,53 K&
Smérodatna odchylka - s 2.245,68 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2.773,73 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7.265,09 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.019,41 K¢&/m’

*

574,75 m*

=2.884.907 K¢

2.885.000 K¢
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Pozemky parc. ¢.

katastralni uzemi Doloplazy

101/2, 101/3, 101/4, 101/5, 101/6, 101/7, 101/8,

196, 197

Pozemek v katastralnim uizemi Doloplazy, obec Doloplazy

< K2 - PV K4 - inZenyrské K35 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - dcel uziti sité vlastnosti
Ocefovany Doloplazy, Doloplazy, okres plocha 4394 | zemé&délska vyroba a elektiina, voda, P
. . 2 . . horsi piistup
objekt Prost&jov m sluzby kanalizace
1 Rostislavova, Ivanovice na plocha plochy pro vyrobu a viechny is dobra
Hané, okres Vyskov 21202 m° skladovani Y dostupnost
. - plocha 5469 ., viechny sité v dobra
2 Veézky, okres Krométiz i pro komeréni vystavbu dosahu dostuprost
o ", plocha moZna vystavba motorestu, dobra
3 Drzovice, okres Prost&jov 17362 m Serpaci stanice dostupnost
locha 7925 g anf - 3
4 Drzovice, okres Prost&jov p ? cha A oba, sklg d(?vanl dobrd
m prumyslova zéna dostupnost
5 Slizany, Morkovice-SliZany, plocha 2955 | stavebni pozemek, ovocny
okres Kroméfiz m sad, chov zvére
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Cena Koef. Cena Cena
5 poZadovana redukee po ) Kl - K2 - K? - VK4' - KSV-, 'K6 - KIx oceno.vaneho
¢ resp. na redukei oloha elikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na p vel uziti sité vlastnosti | odhadce x odvozena ze

2 pramen P

zalm pramen srovnani
1 | 570,00 K& 0.9 15(163,00 1.00 0.84 1.00 | 1.00 1.05 1.30 1.1466 | 447,41 K¢
M 329,13 N
2 | 365,70 K¢ 0.9 Ke 1.00 0.99 1.00 | 1.00 1.05 1.30 1.3514 | 243,55 K¢
M 540,15 N
3 | 600,16 K& 0.9 K& 1.00 0.87 1.00 | 1.00 1.05 1.30 1.1876 | 454,82 K¢
N ... | 624,76 N
4 | 624,76 K¢ Nepouzit K& 1.00 0.97 1.00 | 1.00 1.05 1.30 1.3241 | 471,84 K¢
M 182,74 N
5 | 203,05 K¢ 0.9 Ké 1.00 1.02 1.00 | 1.00 1.00 1.30 1.3260 | 137,81 K¢
Celkem priamér 351,09 K¢
Minimum 137,81 K&
Maximum 471,84 K¢
Smérodatna odchylka - s 151,39 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 199,70 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 502,48 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentar k uvaze odhadce. pfistup do budov a voliér pies cizi pozemek

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

351,09 K&/m*

*

4394 m*

=1.542.672 K¢

1.543.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
1.127.000,-- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

Celkova cena ocefiovanych nemovitosti véetné zastavénych pozemki
2.885.000,-- K¢

Celkova cena zastavénych pozemki
1.543.000,-- K¢

Celkova cena ocefiovanych nemovitosti po ode¢teni zastavénych pozemku
1.342.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.300.000 K¢
Slovy: jedenmiliontfistatisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.08.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 9275-1739/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stava Jednotka o stavhy Rizeni Mapa

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV 285

Katastralni izemi: Dolopdazy [630439;

Zobrazani v maps |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Caskomaravska myslivecka jednota, z.5. Jungmannova 32/25. Kowe Masto, 11000 Prahz 1 13/20
Caskamoravska myslivecks jednota, 2.5 - okresnl mysfivecky spolek Prostdjon. Pod KosFem 3004416, 79601 Prostéjov 720
Pozemky

| Ma LV nejsou zapsany Zadne pozemky.

Stavby

Duolopiazy & ev. 154, na povemibos pot st 195

bz ip/ . ev. Jing stevba na pozemku g &5t 197

Jednotiky

| Ma 1V nejsou zapsany Zadné jednotky. |

Prava stavby

| Ma LV nejsou zzpsana Zadna prava stavky. |

Marnovitost je v (zemnim cbvodu, kde statnl spravu katastrs nemovitosti CR vykondva Katasralnd dfad gre Olemoucky ksl Katzstralnd pracovidd Drostéious

£ 2002 2018 Cechy ulad Tamdindficy 3 kaaaiing
Fodian unlend kotasirinim Gadim s pracnifie recleiie plmo .

Liknatelska podpors iope Mhopdedh cai ore® wwl o420 254 04 45!

ot - i S S —— " o, . . S—, g -

alart | Hisl sl e T PYafmaiTed rregs

[F == =rr w e e Hanihs

e vk B | AT
areirry

Sm eyl TR

masrir | R bkl
e e Sy

ik
FimTia s wior
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lednotka Privvg staviy Rizeni Mapa L]

Informace o stavbé

Stavba: & 154 ~ </ /) ™~
Chec: Dioloplazy [SER4SL =

{ast ohes: Doloplazy 13048115

Katzstralnd dzemi

Cislo LV: s
Stewba stoj na pozemikes
Typ stavby: budova £ dislem avidencnim rova

Zpdsob vyuditi: jind stavba 1118

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
Caskomaravska myslivecks jednots, 25 Jungmannova 32/25, Mové MEsto, 11000 Praha 1 13/20
Ceskomoravskd mysThiecks jednots, 7.5 - nkresni mysfivacky spolek Prostdjov, Pad Kosifer 3004/16, 79601 Prostéjov 70

Zplsob ochrany nemovitosti

I . =
| Mejeou svidovany 23dné zplsoky cchrany.

Omezeni viastnického prava

|, - P
| Mefzou svidovana Zadna omezend

Jiné zapisy

Magzou svidovany 2adns Jing zapisy

Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsin cenavy Gdaj

Nemigvitose je v uzemnirm chvadu, kde statmil spravu katastru nemovitostl CR vykonaws Katasoalnd Ursd pre Olomoucky: kg Karastraind orzcovised Drostéjove
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Parcala Stavha lednatka Préwo stavhy Rizeni Mapa v Kat. dzemi

Informace o stavbé

Katastralnd Uzemi: Doloplazy [630489 |
Cislo LV- zog
Stavba stoji na pozemiks pof st 197
Typ stavby: budova bez Cila popisného nebo avidendniho
Zpdizob vyt jina stavba
NPT

1854

o @
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Ceskomoraveks mysiivecks jednota, .5, Jungmanmova 32/25, Move Méswo, 11000 Praha 1 13420
Ceskomoravsks myslivacks jednota, 5. - akresni miysfivecky spolek Prost3jov, Pod Kosifem 3004/16, 79601 Prostdjav T

Zplisob ochrany nemovitosti

| Mejson evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Omezeni viastnického prava

rN$aL- evidovana Zadna omezend |

Jingé zapisy

| Mejsow evidovany Z2dné Jine zapisy |

[E] Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddsj

Hemovitost je v Uzemnim oovadu, kde stitni sprévu katastru nemovitost O wykonava Katasmralnd 0fad pro Clomoscks ks Katestrdind pracovises Prostéioves

Zobrazena udsie maji informativel charakter. Plamost k 27.08. 2019 15:00400.

26



Prohlizec¢ka zaplavovych uzemi
i
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T

- zaplavoua dzem!
% | akttvni z8na zéplavowdho Gzemi pro Q100
# zaplavove Gzemi S-lete vody
: ¥ z3plavove imami 20-lete vody

§0 # ziplavové lzemi 100-keté vody

N || zaplavowe dzemi nejwétsi zaznamenane phirozens povoedné
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1789 mz, Za drahou, Prostéjov, okres
Prostéjov

.-:ﬁf"?‘ REAL g I
ol R Celkovi cena: 12.000.000 K¢

Adresa: Za drahou, Prostéjov, okres
Prostéjov

12.240.000 kC

-
PR AG0.000 ke
10:45:. 000 K

QUG DO L

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Za drahou, Prost&jov, okres Prost&jov Konstrukce budovy Montovana

Cena 12 000 000 K¢ Plocha uzitna 1789

Provize + provize RK Stav objektu Dobry
Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout koupi dvou
skladovych prostor v Prostéjové na ul. Za Drahou. Jedna se o nevytapéné sklady s
plechovou stiechou postavené v 60 letech. Celkova plocha pozemku v¢. dvou skladt
cca 6500 m2 (pozemek bude oddélen od zbytku aredlu) Zastavéna plocha 1. skladu:
1104 m2 (cca 71 x 15,5 m) Zastavéna plocha 2. skladu: 685 m2 (cca 45 x 15
m) Inzenyrské sité: elektfina, obecni vodovod, plyn, kanalizace. Aredl je oploceny,
pristup 24/7, dostatek manipulacnich a odstavnych ploch v aredlu — pies 3000 m2.
Soucasti aredlu je jiz nepouzivand rampa na servis/myti nakladnich vozidel. PENB

nebyl zpracovan, proto uvadime kategorii G. Bliz$i informace Vam radi poskytneme v
nasi realitni kancelafi.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

.
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; , Hoslynem
Tk Blansko .
& Hededioy Wgetin
Bim =
Vyakon Kramériz i 1
150 ] Bhrkiiin Zlin Wiovice
Rdsice Brno Ea T
Slavkew ‘o
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Ivancice e Lshatovice
Gt BUChioVICe |ynerake
ongle E3 Hradiste Miap fala E2015 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
200 mz, Brest, okres Kromériz

Celkova cena: 1.490.000 K¢

Adresa: Biest, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500,000 K

1.630,000 K

15600000 Ki

Laanoon ke
1320000 KL

1. 300, 000-KE

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bfest, okres Kroméiiz Plocha uzitna 200
Cena 1490 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej mensiho komer¢niho aredlu v obci Bfest, o vyborné dostupnosti cca 3 km na
dalnici, cca 5 km Hulin, Krométiz. Areal obsahuje rohovou skladovaci budovu s
administrativou a zdzemim cca 200 m2 a dvir se zpevnénou plochou cca 170 m2,
dopliikkové pristfesky. Budova napojena na vodu, kanalizaci, Ustfedni vytapéni
plynovym kotlem, elektfina 220/380 V. Areal je od okoli uzavien. Pozemek aredlu
celkem 427 m2.
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4. Fotodokumentace

_415;;.\.“'&'::

i

5. Mapové zobrazeni
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Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

500 mz, Gen. Fajtla, Pferov, okres
Prerov

Celkova cena: 5.000.000 K¢

Adresa: Gen. Fajtla, Pferov, okres Pierov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6,000,000 Ko

Y
y SO 000 Kf .,
m o
5, 200000 Ki ROIGKY
A HOOL 00D KE x 2
A A0 000 KL
&G0, 000 KEC
} . ,\ 3 - ol
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Gen. Fajtla, Pierov, okres Pierov Plocha uzitna 500
Cena 5000 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Montovana

Slovni popis

Prodej Vyrobni haly o vyméte 500 m2. Nosna podlaha svétla vyska 8,6 m2 . Parkovani
podél haly. Do haly jsou dva pfistupy vratovy systém vyska 1x6m 2x 4m. bez zdzemi je
tteba vybudovat.. Celkovy pozemek 500 m2. Hala je oddélena odélovaci pozarni
sténou. Kanalizace , voda, elektfina dostupna.prodej jednotky!Doporucujeme
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
725 mz, Sazovice, okres Zlin

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Sazovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.4800,000 K

Wy cenly

1. 680,000 K W Vicien! ingerat
inZecat adstranén 2
mabicky

15600000 Kr

L]
LAagnoon ke
1320000 K
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sazovice, okres Zlin Plocha uzitna 725
Cena 1 500 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Betonova vyrobni nebo skladovaci hala v¢. pozemku pod stavbou. Rozméry této haly
jsou cca 34m x 17m + 9m x 17m, podlahova plocha 725 m2. Jedna se o prostorovou
vyrobni nebo skladovaci halu. Hala ma podlahu z armovaného betonu, ktera je stavéna
pro kamionovou dopravu. Celd konstrukce haly je betonova s jednoduchymi
prosklenymi svétliky s plechovou stfechou. Hala mé& dvoje velka samostatna vrata pro
kamionovou dopravu (vjezd-vyjezd). Tato hala nachazi ve vyrobnim oploceném aredlu
v okrajové ¢asti obce Sazovice. Piijezd po mistni asfaltové komunikaci. Informace poda
Roman Foral na tel. 603 293 550, email: romanforal@avonet.cz
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

2 . ¥
645 m', Tovarni, HoleSov, okres
Kromériz

Celkova cena: 5.490.000 K¢

Adresa: Tovarni, HoleSov, okres
Kroméfiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Tovarni, HoleSov, okres Kroméfiz Pocet podlazi 1

Cena 5490 000 K¢ Plocha uZzitna 645

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje v exkluzivnim zastoupeni majitele, zajimavé a
prostorné komer¢ni prostory s dobrou dostupnosti v obci HoleSov. Prostory jsou mozné
vyuzit jako skladovaci prostory, prostory pro vyrobni nebo obchodni ¢innost. Déle se v
objektu nachézeji kancelare, dostate¢né velké socidlni zazemi, oddélené WC, Satny,
umyvarna. Je zde parkovani u objektu pro 10 aut, dale nakladni rampa. Vstupy do
objektu jsou dva a to jeden vedle rampy a druhy vchod je z boc¢ni strany objektu.
Doporucuji prohlidku, kde vam poskytnu dalsi informace vcetné vykrest. Pokud vés
nabidka zaujala, nevahejte a zavolejte mi. Ev. ¢islo: 19464.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 21202 m’,
Rostislavova, Ivanovice na Hané, okres
Vyskov

Celkova cena: 12.085.140 K¢

Adresa: Rostislavova, Ivanovice na Hané,
okres Vyskov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

15.000.000 K¢ -
W \yvoj ceny
13.940.000 K¢ - W VioZzen inzeratu

Inzerat odstranén z

12.880.000 K¢ - nabidky

11.820.000 K¢ -
10.760.000 Kc -

9.700.000 K¢ -
> 5
ppx e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 12 085 140 K¢ Soucasné vyuziti pro komer¢ni
vystavbu
Plocha pozemku 21202
(m2)
Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji jedineCny soubor pozemka o
celkové rozloze 21 202 m2 na okraji mésta Ivanovice na Hané. Pozemky se nachazi v
blizkosti sjezdu z D1 ve sméru Brno/ Zlin. Velmi dobra dostupnost pro kamionovou
dopravu, rovinatost, obdélnikovy tvar. Dle platného UP zr. 2011 se jedna o plochy pro
vyrobu a skladovani, plochy smiSené vyrobni. Pfijezd je zajistén z hlavni asfaltové
komunikace. K dispozici vSechny IS (voda, plyn, kanalizace, elektfina). Pozemky lezi
soubézné s hlavni ulici Rostislavova a jednd o byvaly areal zahradnictvi. Na jednom z
pozemkli se nachédzi rodinny dim. Pozemky zakonCuje regiondlni zelezni¢ni trat
(ochranné pasmo 60m od osy krajni koleje). M¢esto Ivanovice na Hané se nachazi 8 km
vychodné od VysSkova a vzhledem ke své dobré dopravni dostupnosti je vyhledavanou
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lokalitou pro firmy a investory. Sidli zde né€kolik vyrobnich spolecnosti. ideélni
ptilezitost pro firmy a investory ke koupi jedinecného pozemku v této lokalité. Pro
piesny termin prohlidky nevahejte kontaktovat makléte QUANTUM nemovitosti Ing.

Lucii Pilatovou.

4. Fotodokumentace

Ny,
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ol

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5469 mz, Véiky, okres
Kromériz

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Vézky, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 K&
W Vyvoj ceny
2.800.000 K¢ M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z

- ] ;
2.500.000 K¢ - nabidky

2.200.000 K¢ -

1.900.000 K¢ -

1.600.000 K&

G 2
C N2 .-;»e'

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2 000 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro komeréni
vystavbu

Plocha pozemku 5469
(m2)

Slovni popis

Prodej pozemku urceného pro komercni vystavbu o celkové ploSe 5469 m2 v obci
Vézky u Krométize navazujici na aredl Florie. VSechny sité u pozemku el. (trafo), voda,
plyn, kanalizace v dosahu, destova kanalizace na pozemku. Pfijezd po asfaltové
komunikaci. Dostupnost dalnice D1. Zpracovan zdmér na vystavbu haly o plose cca
1800 m2. Neni nutné vynéti ze ZPF.
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

okres Prostéjov

Celkova cena: 10.420.000 K¢

Adresa: Drzovice, okres Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

13.000.000 K¢ -

Prodej, Pozemek, 17362 mz, Drizovice,

W Vyvoj ceny
12.060.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
11.120.000 K - nabidky
10.180.000 K - b a = 8 . 2 - s . =
9.240.000 K& -
8.300.000 K& -
i £° 82 S S° Y e i Y 5
AT 5F oF P T oF ) o AT o¥
o nfab %" o .\vxg n;bg \'woo ,\,\,Qo o 220
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 10 420 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro komer¢ni
vystavbu
Plocha pozemku 17362
(m2)
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji lukrativni pozemek, ktery pfimo sousedi s rychlostni
silnici R46 a nachdzi se po pravé strané komunikace ve sméru Olomouc - Prostéjov. Z
protilehlé strany je tento pozemek pfistupny ze silnice (Olomouckd), kterd spojuje
Prostéjov a obec OlSany u Prostéjova. Pozemek mé celkovou vyméru 17362m2. Ma
zhruba obdélnikovy tvar o rozmérech 270x47x270x80m. Pozemek je mozné vyuzit k
vystavbé motorestu nebo Cerpaci stanice pohnnych hmot atd. Prodejni cena ¢ini 600K¢

za Im2.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 7925 mz, Drzovice,
okres Prostéjov

Celkova cena: 4.951.250 K¢

Adresa: Drzovice, okres Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.200.000 K&

W Vyvoj ceny

5.760.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

5.320.000 K¢ - ! — ,
Datum a vyse kupni ceny

4.880.000 K&

4.440.000 K¢ -

4.000.000 K&

¢ i " R b s K ot ot

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 4951250 K¢ Plocha pozemku 7925
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 25.10.2018 Soucasné vyuZziti pro komeréni

podepsana dne

Cislo Fizeni

V-8560/2018

vystavbu

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji lukrativni pozemek v primyslové zéné v blizkosti
supermarket Tesco, OBI a nijezd na DI, v obci Drzovice, okres Prostéjov Tento
pozemek je pfistupny ze silnice (Olomouckd), ktera spojuje Prostéjov a obec OlSany u
Prostéjova. Pozemek ma celkovou vyméru 7925 m2. M4 obdélnikovy tvar o rozmérech
227m x 35m. Pozemek se nachazi v primyslové zoné a je mozné jej vyuzit k vystavbé.
V soucasné dob¢ mésto (kraj) zde realizuje prodlouzeni spojnice kolem pozemku na
Kostelec na Hané (severni obchvat Prostéjova). Prodejni cena ¢ini 650 K¢ za m2.
Vzhledem k aktudlnimu budovani obchvatu - zajimavéa investice!. Cislo zakazky
N214  Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N00214.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2955 mz, Slizany,
Morkovice-SliZany, okres Kromériz

Celkova cena: 600.000 K¢

Adresa: Slizany, Morkovice-Slizany,
okres Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

720.000 K< -

W Vyvoj ceny
672.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
624.000 Ké - Habidky
L]
576.000 K& -
528.000 KE -
480.000 K -
8%
i
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 600 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro komer¢ni
vystavbu
Plocha pozemku 2955
(m2)
Slovni popis

V zastoupeni majitele nabizime k prodeji pozemek s piivodni stavbou k odstranéni, na
pfipadnou vystavbu nového rodinného domu. Pozemek se sklada ze dvou funkénich
celkt, kdy jen je veden na KU jako stavebni a zahrada a dalsi jako orna ptida. Tento
pozemek je nedaleko a miize slouzit na chov nebo jako ovocny napt. ovocny sad.

50



4. Fotodokumentace
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